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POUR LA REVITALISATION DES CENTRES DES VILLES PETITES ET MOYENNES

RÉINVENTER LES TERRITOIRES PÉRIURBAINS
COMMENT VIVRA-T-ON DANS NOS COMMUNES PÉRIURBAINES DEMAIN ? 

 Enseignement : Atelier de projet architectural, urbain et territorial. ENSA 
de Bretagne

 Cadre pédagogique : Atelier commun à l’ENSAB et au master MOUI 
(maîtrise d’ouvrage urbaine et immobilière) de l’université Rennes 2, 30 
étudiants de master 1 et master 2, durant un semestre (120h).

  Équipe pédagogique : Nadia SBITI, maître de conférence « Ville et 
territoires » (responsable), Stéphane Chevrier, sociologue et Nadia 
Perroteau, enseignants à l’ENSA de Bretagne. Benoît Feildel, maître de 
conférence urbanisme et aménagement, responsable du master MOUI à 
l’Université Rennes 2. Spécialités universitaires : architecture, urbanisme, 
aménagement, sociologie.

 Partenariats : universitaire entre l’ENSAB et l’université Rennes 2, 
double cursus du master « maîtrise d’ouvrage urbaine et immobilière » 
(MOUI) et l’institut d’aménagement et d’urbanisme de Rennes (IAUR) et 
partenariats institutionnels avec la DDTM 56, l’EPF de Bretagne, Rennes 
métropole, le PNR du Périgord Limousin.

 Modalités pédagogiques : Atelier de projet, séminaire, workshop « in 
situ », atelier « hors les murs ». 

 Mots clés : Revitalisation centre-bourg, rénovation des quartiers 
pavillonnaires, habitat durable de demain, transition écologique, mobilité, 
performance énergétique, qualité environnementale, commerce. 

 Résumé des objectifs pédagogiques : 

L’ ENSA de Bretagne associée depuis de nombreuses années à 
l’Université de Rennes 2 et à l’Institut d’Aménagement et d’Urbanisme 
de Rennes (IAUR), a mené des ateliers de projet sur plusieurs territoires 
périurbains et ruraux (en Bretagne et dans le limousin). A travers des 
séminaires, workshops « in situ », atelier « hors les murs », elle mobilise 
des équipes d’enseignants et d’étudiants de l’ENSAB et des masters  
urbanisme  et  aménagement, pour accompagner les réflexions sur les 
mutations de ces territoires confrontés aux enjeux de revitalisation de 
leurs centres-bourgs et de leurs bassins de vie.

L’atelier de projet commun à l’ENSAB et à l’Université Rennes 2, initie 
les futurs acteurs de l’aménagement du territoire à la coopération 
interprofessionnelle. Il met des étudiants, issus de disciplines différentes 
(architecture, urbanisme, aménagement) , en situation professionnelle en 
les invitant à simuler le travail en équipe de maîtrise d’œuvre en réponse 
à un commanditaire, sur un site à forts enjeux pour la collectivité et ses 
habitants. Cette mise en situation réelle permet d’offrir aux étudiants la 
possibilité d’explorer un terrain d’études sur lequel ils seront de plus en 
plus amenés à exercer.

L’enjeu pédagogique est double, il vise d’une part, à confronter nos 
étudiants à la complexité d’un territoire, de l’analyser en croisant d’autres 
disciplines pour développer une approche plus globale des enjeux et 
construire une méthode de projet ; et d’autre part, à développer, sur 
la base de scénarios prospectifs, une expérimentation pour innover, 
inventer et proposer des solutions  alternatives aux schémas habituels 
(en matière de formes d’habitat, de performance énergétique, de gestion 
de l’espace, des déplacements, etc.).

 Expériences antérieures et perspectives : 

-	 Atelier prospectif sur «l’habitat individuel de demain »  dans les 
zones pavillonnaires des communes périurbaines,  piloté par la DDTM du 
Morbilhan en partenariat avec la DREAL de Bretagne, l’EPF de Bretagne, 
le CAUE du Morbilhan, la SNAL, LCA-FFB, le bureau d’études MANA, 
l’ENSA de Bretagne, l’Université de Rennes 2, 2017-2018. 

-	 Mission de recherche-action du service de l’Aménagement Urbain 
et de l’Habitat de Rennes Métropole (Ille-et-Vilaine) « Accompagnement 
des projets d’habitats innovants dans les communes ‘’Pôles de proximité’’ 
de Rennes Métropole », pilotée par l’association Team Solar Bretagne 
avec ses partenaires : l’ENSA de Bretagne, l’Université de Rennes 1 et 
2, l’INSA et le lycée Joliot Curie. 

 Lien internet vers la description détaillée : 

https://www.rennes.archi.fr/enseignement/travaux-detudiants/projetsmoui/

Rennes Métropole (35) - 2019/2020 

Mordelles - 2016/2017

Inzinzac-Lochrist (56) - 2017/2018

Corps-Nuds
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UNE OFFRE SERVICIELLE GLOBALE 
POUR UNE AUTONOMIE COLLECTIVE 

TEMPO

PROJET G. Floc’h, M. Hallier, M. Ricadat, F.Tho-
masset 

PROJET E. Douillard, C. Rolland, M. Carrouche, 
C. Deloy, G. Piquet 

Stratégie à l’échelle de la métropole 

Le pack c’est :
La possibilité de se différencier parmis les autres 
communes de la Métropole. Et un moyen d’attirer les 
aménageurs et les promoteurs. 

La maîtrise des coûts avec l’idée d’un prix global 
autour du logement pour plus de visibilité et plus de 
capacité d’action des habitants. 

Le déploiement d’une offre servicielle adaptée à 
chaque cornusien. 

                 Un moyen de reconsidérer les relations sociales. 

La possibilité de donner plus de capacités d’actions 
aux habitants. L’habitant devient un véritable 
producteur et consommateur de cette offre servicielle.
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Le Pack est une offre 
servicielle associée au 

logement.

Stratégie à l’échelle de la métropole 
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Une offre servicielle globale

le développement 
des relations la maîtrise 

 une

pourquoi un pack ?

la capacité 
d’action des 

une offre 

le pack, une offre servicielle

•	 Accès	à	un	marché	
diversifié	de	l’énergie

•	 Sensibilisation
•	 Maintenance

ÉNERGIES

pack pack pack

•	 Transport	en	commun
•	 Vélo
•	 Autopartage

MOBILITÉS
•	 Accompagnement	au	
quotidien

•	 Réseau	de	lieux	
d’accueil	temporaires

•	 Coordination	de	soins

AIDE À LA PERSONNE

quelle gouvernance pour le pack ?

INSTITUTIONS PU-
COMMUNES

ACTEURS PRIVÉS

RENNES MÉTRO-
+ +

choix des packs 
à disposition des 

UNE INSTANCE 

Coopérative
« Corps-Nuds en transition »

la concrétisation du pack

•	 un	lieu	de	production
•	 un	lieu	de	
distribution

•	 un	lieu	d’accueil	du	
public

•	 ...

•	 un	support	de	
communication

•	 des	données	de	
production	&	de	
consommation

•	 un	outil	de	
mutualisation

•	 ...

•	 un	réseau	
d’accompagnants

•	 des	conciergeries
•	 des	compteurs	
intelligents

•	 ...

AU SEIN DE 
L’HABITAT

UNE DES POINTS 
RELAIS

Création d’un 
troisième

Point Relais 
Pack

2035

le principe de perequation

Un bâti à 
réhabiliter

Une parcelle 
dans une ZAC en périphérie

Une parcelle 
en centre-bourg

3216 HABITANTS
40 % part des ménages vivant seuls 

de plus de 80 ans

7,4% personnes de 75 ans et plus

5200 HABITANTS
10 % part des ménages vivant seuls 

de plus de 80 ans

18 % personnes de 75 ans et plus

Création de l’Association 
« Corps-Nuds en 

transition »

coRPs-nuds
teRRitoiRe en 
bonne santé

Création d’un 
deuxième

Point Relais 
Pack

2026

Création de la 
 Société Coopérative 

« Corps-Nuds en 
transition »

2019

réhabilitation 
et extension de 
l’éCole primaire 

privée 

Inuguration de la Route 
des Possibles

500 participant.e.s

2021

2024

déménagement 
de la maison du 
projet dans le 
Centre bourg

2020

oCCupation 
temporaire 
des anCiens 
loCaux de 

l’éCole 
maternelle 

privée 
la maison du 

PRojet

2032

ConstruCtion 
de logements 

intergénérationnels

2022

déConstruCtion 
des logements 

existants 
ConstruCtion 
de logements 
adaptés aux 

personnes agées 
en ColoCation 

la Maison 
théRésa

2025

déConstruCtion de 
l’éCole maternelle 
ConstruCtion de 
deux nouvelles 

ColoCations

 la Maison de 
l’acueil

la Maison MonP’

Inauguration 
du nouvel 
EHPAD

Inauguration de la 
Maison Helena

Création d’un 
premier 

Point Relais 
Pack

2021

ÉNERGIES MOBILITÉS AIDE À LA PERSONNE

Point Relais Pack

Borne de recharge 
électrique

Arrêt de bus

Arrêt 
pedibus / velobus

Voiture partagée 
en libre service

Parking + Atelier vélos

G
+ Transformation des 

garages

Pôle d’Echanges 
Multimodal de la 
GARE + +

Point Relais Pack

Maison de Santé+

Pharmacie+
Réseau 
d’accompagnantR+
Réseau d’accueil 
temporaire 
de personnes 
dépendantes 

Ehpad
EHPAD

Point Relais Pack

+++ Habitat passif

Petites éoliennes

Borne de recharge 
électrique

Panneaux 
photovoltaïque sur les 
toitures des bâtiments 
communaux

Une stratégie à l’échelle 
de la commune de Corps-Nuds

pack pack pack

Guirec FLOC’H . Mathilde HALLIER . Maïa RICADAT . Foucauld THOMASSET
Atelier de Projet « La Fabrique : conception et pratique du projet urbain, 

architectural et paysager » 2018-19
Master MOUI-Université Rennes 2 - IAUR - ENSAB

Nadia SBITI (resp.), Nadia PERROTEAU, Stéphane CHEVRIER
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le développement 
des relations 

socialesla maîtrise 
des coûts

 une
 labellisation

pourquoi un pack ?

la capacité 
d’action des 

habitants 

une offre 
de services

le pack, une offre servicielle

• Accès à un marché 
diversifié de l’énergie

• Sensibilisation
• Maintenance

ÉNERGIES

pack pack pack

• Transport en 
commun

• Vélo
• Autopartage

MOBILITÉS
• Accompagnement au 

quotidien
• Réseau de lieux 

d’accueil temporaires
• Coordination de soins

AIDE À LA PERSONNE

quelle gouvernance pour le pack ?

INSTITUTIONS 
PUBLIQUES

COMMUNES

ACTEURS PRIVÉS

RENNES MÉTROPOLE
+ +SEM LA COMMUNE

choix des packs 
à disposition des 
habitants

UNE INSTANCE 
DE RÉGULATION
Coopérative
« Corps-Nuds en transition »

la concrétisation du pack

• un lieu de 
production

• un lieu de 
distribution

• un lieu d’accueil du 
public

• ...

• un support de 
communication

• des données de 
production & de 
consommation

• un outil de 
mutualisation

• ...

• un réseau 
d’accompagnants

• des conciergeries
• des compteurs 

intelligents
• ...

AU SEIN DE 
L’HABITAT

UNE 
APPLICATION

DES POINTS 
RELAIS2 31
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PARTICIPATION ÉVOLUTIVE
EGRETIER Alexandra, HENNEQUIN Cédric, KRAJECKI Mégane, TALON Mathilde

La commune d’Inzinzac-Lochrist met fin à l’étalement urbain 

et après avoir réalisé ses derniers lotissements, elle s’engage 

dans le renouvellement urbain de ses bourgs et la densifi-

cation des anciens lotissements occupés par de grandes 

parcelles d’un hectare environ avec une maison « aux  quatre 

façades » distribuées par des voiries consommatrices de 

foncier. Cela lui permet d’accueillir de nouveaux habitants 

et de proposer des logements diversifiés et adaptés aux 

nouveaux modes de vie des habitants ainsi que des équi-

pements de quartier qui font défaut dans ces lotissements.

La municipalité met en place un organisme foncier soli-

daire pour la gestion du foncier dans ces lotissements 

anciens. Celui-ci acquiert des propriétés privées, il pro-

cède à un remembrement du parcellaire et réorganise le 

partage du sol y compris celui des voies et des parkings 

surdimensionnés pour l’usage de la voiture.

Le parcellaire est regroupé afin de permettre la mutuali-

sation du foncier pour densifier l’habitat et passer de 3 à 

4 maisons sur des parcelles privées individuelles à 8 à 10 

maisons en copropriété. 

La mutualisation du foncier et l’organisation groupée des 

maisons favorisent l’en commun et le partage de locaux 

attenants aux logements.

Une dissociation entre le foncier et le bâti permet aux 

nouveaux acquéreurs d’être propriétaires de leurs habi-

tats neufs ou réhabilités et d’être locataires du foncier 

auprès de l’organisme foncier solidaire.  

La voirie est redimensionnée et réorganisée 

pour accueillir une mobilité douce et la par-

celle libère le foncier occupé par la voiture 

qui est déplacée dans des espaces de sta-

tionnement situés aux entrées du quartier. 

Celle-ci est mutualisée (covoiturage, voi-

ture partagée,etc.) et son usage est limité 

au profit de navettes électriques reliant les 

quartiers aux bourgs-centres. Les surfaces 

de foncier ainsi récupérées sont dédiées à 

l’implantation d’équipements de quartiers 

dont la programmation est déterminée par 

les habitants.  

Une coopérative en charge du renouvellement 

urbain et architectural du quartier est instal-

lée dans le nouvel équipement de quartier. 

Elle met à la disposition des habitants un ate-

lier et des professionnels de la construction 

modulaire et écologique,  pour les accompa-

gner dans la réalisation ou la réhabilitation 

de leurs habitats. L’habitat est modulaire et 

évolutif, privilégiant l’emploi de matériaux en 

bois, locaux et biosourcés,  permettant d’ac-

cueillir une diversité d’habitants de manière 

permanente ou temporaire et favoriser la 

cohabitation  intergénérationnelle. Les équi-

pements destinés à une occupation variée 

(forum, fablab, travail partagé, etc.) sont éga-

lement modulaires et évolutifs en fonction 

des besoins des habitants.
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ture partagée,etc.) et son usage est limité 

au profit de navettes électriques reliant les 

quartiers aux bourgs-centres. Les surfaces 

de foncier ainsi récupérées sont dédiées à 

l’implantation d’équipements de quartiers 

dont la programmation est déterminée par 

les habitants.  

Une coopérative en charge du renouvellement 

urbain et architectural du quartier est instal-

lée dans le nouvel équipement de quartier. 

Elle met à la disposition des habitants un ate-

lier et des professionnels de la construction 

modulaire et écologique,  pour les accompa-

gner dans la réalisation ou la réhabilitation 

de leurs habitats. L’habitat est modulaire et 

évolutif, privilégiant l’emploi de matériaux en 

bois, locaux et biosourcés,  permettant d’ac-

cueillir une diversité d’habitants de manière 

permanente ou temporaire et favoriser la 

cohabitation  intergénérationnelle. Les équi-

pements destinés à une occupation variée 

(forum, fablab, travail partagé, etc.) sont éga-

lement modulaires et évolutifs en fonction 

des besoins des habitants.
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Stratégie d’aménagement

Un scénario duplicable sur la métropole 

La duplication d’un maillage de polarités de première et deuxième cou-
ronnes relié par des mobilités douces peut être possible pour des com-
munes de Rennes Métropole ayant les mêmes grandes caractéristiques de 
Mordelles 

Les pôles agricoles comme lieux de transition entre urbain et rural 

La relation entre Mordelles et ses communes limitrophes est étudiée par 
l’aménagement des entrées de ville. Des pôles agricoles vont être créés en 
s’appuyant sur les exploitations agricoles existantes de Mordelles et des 
communes limitrophes. Repenser les entrées de ville de Mordelles de cette 
manière permet la création d’une transition douce entre l’urbain et le rural.
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- D’une polarité à l’autre -
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Notre projet urbain porte sur la relation entre la polarité agricole en relation 
de Chavagne, la polarité principale récréative située au Nord de la commune 
et la polarité de quartier entre la ZAC Val Sermont et le quartier du Gretay. Ce 
projet urbain doit s’inscrire dans les stratégies d’aménagement développées 
; à savoir créer des espaces de transition pouvant faire référence à des SAS 
de passation entre différents environnements, tout en jouant sur les tem-
poralités à travers son animation. Ainsi, le projet devra faire émerger des 
lieux intermédiaires jouant le rôle de rotule entre le monde urbain et rural, 
l’innovation et la nature, l’individuel et le collectif.

Premièrement, un drive fermier sera aménagé. Il sera l’élément phare de la 
polarité. Sa localisation est pertinente en raison de la proximité de ce pôle 
avec l’échangeur de la voie express. Il deviendra un lieu d’échanges avec des 
ventes de produits frais locaux et des autres communes limitrophes. De plus, 
une zone de covoiturage sera aménagée afin de sensibiliser les habitants de 
Mordelles aux usages du partage. Puis, cette zone évoluera en parking relais. 
Par la suite, une navette électrique et des voitures sans conducteurs seront 
installées pour desservir l’ensemble de la commune.
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Ces aménagements, pour un espace multimodal, permettent d’amener progressivement les habitants de Mordelles à se 
déplacer autrement que par l’usage de la voiture individuelle. 
Deuxièmement, la polarité principale récréative tendra à s’insérer grâce à un maillage de mobilité douce tout en renfor-
çant les loisirs. Un parcours sportif sera aménagé le long du cheminement piéton au parc de la Perruche. De plus, une 
densification sera réalisée sur le parking actuel de la Ferme Biardais. 
Troisièmement, la polarité de quartier sera aménagée pour y mélanger différents usages. Une culture « légère » sera dé-
veloppée le long des axes tertiaires par la disposition de pots de culture aromatique. Par la suite, ces axes tertiaires seront 
transformés en potagers partagés en raison de l’éradication de la voiture individuelle. Ces espaces résiduels seront donc 
réinvestis. De plus, certaines placettes existantes seront aménagées en place urbaine avec du mobilier urbain, afin de se 
permettre l’appropriation de ces espaces publics.

Pour finir, il est important de relier l’ensemble de ces polarités en travaillant sur des liaisons douces. De ce fait, il est en-
visagé de requalifier certaines pistes cyclables, de limiter la vitesse sur les voies secondaires et de mettre en place des 
parking relais aux entrées de ville. Cet aménagement permet de répondre à l’objectif de supprimer la voiture individuelle 
à l’intérieur de la commune. Pour compenser cette absence, une navette électrique circulera le long des parkings relais 
par les axes primaires.

- Synthèse stratégie urbaine -

71 Les Cahiers n°1

MORDELLES : ECHELLE COMMUNALE
0 0,25 0,5 0,75 1 Km0 1 2 3 4 5 Km

MORDELLES : ECHELLE METROPOLITAINEMAILLAGE POLARITÉ AGRICOLE POLARITÉ AGRICOLE

NAVETTE VOITURE AUTONOME

POLARITÉ PRINCIPALE POLARITÉ DE QUARTIER

RÉSEAU DE POLARITÉS COMME LIEU DE TRANSITIONS

D’UNE POLARITÉ À UNE AUTRE

TEMPO
PROJET ÉCHELLE URBAINE

ÉQUIPE ÉTUDIANTE ÉQUIPE ENSEIGNANTE
SBITI Nadia 
CHEVRIER Stéphane
PERROTEAU Nadia
DE BONDUWE Erwan

ANGOUGEARD Quentin
CHERKAOUI Jihane
CORCUFF Ronan
LE COSTAOUEC Philippine

AXONOMÉTRIE

Grow Dat Youth Farm - Tulane City Center (2013)

R
É

F
É

R
E

N
C

E
S

P
Ô

L
E

S
 A

G
R

IC
O

L
E

S
E

H
C

E
L

L
E

 IN
T

E
R

C
O

M
M

U
N

A
L

E

E
H

C
E

L
L

E
 C

O
M

M
U

N
A

L
E

Peupleraie Photomontage : Centre culinaire Photomontage : balade agro-urbaine

RENNES

RN24

VOIE FERRÉE

RN12

 VEZIN 
LE COQUET

L’HERMITAGE

ST GILLES

CHAVAGNES
BREAL

SOUS  MONFORT

CHAPELLE 
THOUARAULTMONFORT 

SUR MEU

 LE RHEU CINTRÉ

MORDELLES

BRETEIL

TALENSAC

LE VERGER

PACÉ

2040-2050

2030-2040

2020-2030

POLARITÉ PRINCIPALE :
- Aire de jeux PLAY TIME

POLARITÉ DE QUARTIER :
- DENSIFICATION de l’habitat 
- MAISON DE QUARTIER

POLARITÉ AGRICOLE :
- Réaménagement du ROND POINT

MOBILITÉ :
- NAVETTE électirque
- VOITURE autonome

POLARITÉ PRINCIPALE :
- DENSIFICATION sur le parking de 
la Biardais
Développement d’une CULTURE 
D’AQUAPONIE

POLARITÉ DE QUARTIER :
- Création de PLACETTES

POLARITÉ AGRICOLE :
- Construction du DRIVE FERMIER
PARKING RELAIS

MOBILITÉ :
- PISTE CYCLABE pour vers 
Chavagne
- Ville en ZONE 30

POLARITÉ PRINCIPALE :
- PARCOURS SPORTIF  à l’étang 
de la Biardais
- DENSIFICATION sur le lieu du 
stade de foot à côté du Collège 
MORVAN LEBESQUE
- MUTUALISATION ET 
EXTENSION de la ferme de la 
Biardais en Musée de l’Eau.

POLARITÉ DE QUARTIER :
- Disposition de POT DE 
CULTURE AROMATIQUE
- Remembrement des VENELLES

POLARITÉ AGRICOLE :
- Aire de COVOITURAGE
- Traitement PAYSAGER 

MOBILITÉ :
- Requalifications PISTE 
CYCLABES

VOITURE
AUTONOME

NAVETTE 
ÉLECTRIQUE

RN24

DRIVE FERMIER
PLAY TIME DENSIFICATION

POLARITÉ 
AGRICOLE

POLARITÉ 
PRIMAIRE

POLARITÉ
DE QUARTIER

CULTURE 
AROMATIQUE

DENSIFICATION

1

1

2

2

3

3

VERS BRÉAL 
SOUS MONFORT

VERS CHAVAGNE

VERS LE RHEU

VERS CENTRE 

VILLE

VERS CINTRÉ VE
RS

 L
’H

ER
M

IT
AG

E

VERS LE RHEU / 

RENNES

- Réseau de polarités comme lieu de transitions / Echelle communale-

Des polarités aux temporalités différentes à l’intérieur du territoire mordellais

L’analyse du scénario à l’échelle communale décrypte trois polarités principales avec un rayonnement communal voir 
cantonal au regard des équipements et des commerces et plusieurs polarités de quartier. L’objectif recherché pour les 
polarités primaires est d’en faire des vitrines de l’innovation et de l’expérimentation. Elles permettront de créer une tran-
sition au sein de la commune entre la révolution numérique, l’innovation et la mise en valeur de la nature, de la biodi-
versité, de l’agriculture locale. En parallèle, des polarités de quartier vont être créées. Elles serviront de rotule entre le 
monde individuel et collectif. L’ambition est de créer un dynamisme de rencontre sociale grâce à des aménagements 
publics permettant l’organisation d’activités ou d’événements. Ainsi, la lenteur atteindra son apogée au sein de ces pôles.


